TRIBUNALE ORDINARIO DI CAMFOBASSO
Sezione Fallimentare
Fallimento nr. 05/2019 -

It softoscritto Geom. IANNETTA Maurizio nate 8 Campobassa i 18 maggio 1965 ed
ivi Togidente alia Via A. De Pretis nr. 88 iscrilio &t Collegio dei Geometri & dei
Geometri Laureatf della Provincia di Campobasso al nr. 727 & stato nominato esperio
CTU dal Curatore ai sensl deffart, 32 ¢, 2 della Legge Falimentare in dala 18 luglio
2019, Accettava successivamente [incarico prestando giuramento nells formula di
tito in data 2 obobre 2018,

Alla data del giuramento alfesperlo CTU Fincarico veniva conferito nel termini come
di sequito elencal;

“Esarninali gff atlf messi a disposizions ed esequita ogni allra operszione rifanuta
necessaria, provveda i CTU a;

1) procurare Ji certificate delfa Conssrvaloria dei RRN. sufle isorizioni e
frascriziond gravanti sui beni immobili ricompresi nel predetto ramo d'azienda,
avendo cura, in riferimenio a ciascuno di essi, che:

- {a centificazione delle iscrizioni si esfenda per un periodo par ad
almann 20 anni a ritroso deffa frascrizione dei fallimento / concordsato
¢ che sig richiesta in relazione a ciascun soggetio che rsull
pmpnetano (sufla scorta dei pubblici registi immaobifiari) per if periotto
considerato;

-z cerlificazione dalls frascrizioni (sia a favore che contro), risalga
firo ad un affo di acquisto derivativo od originario che sig stalo
frasciifto in data antecedente di almenc vemi anni (3 trascrizione dal

fallimento e che sia richiesta in refazione a ciascun soggefio che

s



risuffi propriefario {sulla scorta dei pubbfici registi immobifiar} per if

patiodo considerata,

Frovveda quindi l'esperio con rifarimento aghi immobili costituenil if ramo d'azienda:

)

3

4

afffdentificazione ed esalla individuazing degh immobli comprensiva def
sonfini e dei dati catastal.

ad acceflare per ciascun immobife gif sstrami defla licenza o dafia
concessiong edifizia, ewidenziando levenfuale assenza di lcenza o fe
raalizzazioni effeffvate in diforrmita della sfessa ed in el casi specificare
f'epoca di reafizzazione dullopera o delfa sua wilimazions. In caso df opsre
abusive sffetttd if contrallo delia possibilfftd df sansdora o sensi dolfart. 36 dol
DPR 6 giugno 2007 nr. 380, e gif everiuall cosfi della stessa; alfrimenti,
verifichi Faventuals presentazione of istanza df condono indicando ¥ soggefto
istante e 3 pormativa in forza dalla quals fistanza sia stafa presentats, fo
stafo del procedimento, § cost per if conseguimento def titofo in sanaloria e fe
eventuali obbliigazioni gid corrisposte e da comspondere; in agni Caso
verifichi, ai finf delfisfanza di condona, che aggiudicalario dsl ramo
tlaziands possa evemiualimenfe presentare, che gff immobilf Fentrent nef
falfiments sf troving noffs condiziond praviste dalfert. 40 seslo comvna delfa
leqge 28 febbraio 71985 nr. 47 ovvera deifanrt 46 comma 5 def DFP.R. &
givgna 2004 nr. 380, specificando #f costo per i conseguimento del ffole i
sanaloria.

a verifficare la regolaritd edifizia ed urbamishica daghi immobili nonché
Vesistenza defls dichiarazioni of sgibifita prewvia  facquisiziong o
aggiomamante del cerifffcals df desfipaziope wurbamistica prewislio dslia

narmativa vigerda,



5)

6

7}

8

%

allegare per i tefreni I cerificalo of destinazione urbanistica rifasciato daf
Sindaco competante af sensi delfan. 18 defla fegge 47/85.

ad identificare catastalmente gff immobil, previo acceramento deff'esatfa
fisponidenza del dati specificalf in athi de! faflimento con le risuffanze catastal
indicando gii witeriori elementi necessari ai fini deit'ernissione dell'atfo notarile
di cessione del ramo di arienda, eseguendo fe variazZioni che fossero
necessane per f'aggiornamento def catasio, v compresa fa denuncia af
NC.EU in relazione alla legge nr. 1249/39, oltra arl acguisire 1a refativa
scheda owwerD predisponendofz ove mancanle;, provweds, in caso o
difformita © mancaitza df idonea planimetria def bene, allta sua correzions o
redazione e, in caso di opgetfiva impessibilita, ne indichi fe ragioni ostative.

ad indicare, suffa scorta delia documentazions delfAgenzia def Terriforio, se
alfatfo del fallimenic defla societd, queste era infestataria degl immobili
stessf it forza ad un afto ragofarmente trescritfo, indicando gif eventuali
compropristarn indivisi,

a verfficare Fesafta provemienza dei henf immohili mediante la ricostruzione
analitica delfe vicende relative afle frascrizioni ed affe iscrizioni ipotecarie nel
vanlennio amtecedonte af falimenio, ls sussisfenza di oner, pesi, sendf
aftive e/0 passive, dinitfi di usufrutlo, use ed abitazione e quinds ad indicare
fesistenza di formalita, vincolf ed oneri, enche df natura condominfale, che
saranng cancefiali © che comungue fisuftsranno non opponibil alfacquirents
del rama d'azienda.

verificare lesistenza dof formalitd, vincofi ed oner, anche of nalura
condominiale graventf sul bene che rasteranno g carico doffacquirents, ivi

compresf § vincoli derivanti da confrafl incidenti sulfattffudine edificaforia




defla stesso, o i vincoli connessf con | suo caraftere storico-artistico. Verifichi
it particodare se | beni pignorati siano grevelf da censo, livelio o uso civico &
s& vl sia stata arancazione da tall pesi, ovwero che i dirfffo suf bene def
fallito sia di proprieta ovvero derivante da afcuno dof suddetti fitoll, Specifichi
Fesisfenza of eventuall procedimentl dqludiziar] refafivi & beni mmobilf in
guestione.

10) accertare se | heni immobili slano oggelto df procedura espropristiva per
pubblica utiits.

11) altegare fe planimefric dogh immobii ed una congrua documoniazione
fotografica che idoneaments ii raffigur.

12) gve per off immobilf sfa richiesio faffesiato di centificazione energelica
provvada i CTU ad acquisire fo stesso se gig esistents.”

inoltre, in data 5 dicembre 2019 i Curatore integrava i quesiti rilasciati per |5 perizia
cen | seguente ulteriore,

13) Voagla if GTL accerteln i miascio, da parte deglf Enti preposh, di ogni atla
amminisirative di auforizzazione, e pit in generate df ogrd alto dof assenso,
propedeutico alfesercizio defi'altivitd e al funzionamento delfaxienda oi cul
affy stabiimento sifo affa Contrada Plana d'Olmo
del Comune df Seping {CB), verificare fa vigenza def predeiti affl, feveniuale
scadenza e lavvenufo rinnovo, fomendo una stima degli evenfuali oneri
necessano per i innovi ove df imminente scadenza, Tra i medesint 8i citano
I modo non esaustivo e sclo a titals di esempio fe seguenti cerlificazion:

- ceificato df prevenzione incandi;
- cerlificazions degli impianti;

- aulorizzazions aflo soarico agi fum;



- aulorizzazione affa captazione deffe acque,
- carfificazione della ASL;
- avamuali licenze software scadife © in scadenza necossario

affuliizzo def dispositivi elelironicl df proprietd dela fallifa

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI

Fer la redazione della consulenza, il soltoscritto ha provveduts afio studio degli atti
messi a disposizione, ad effsttuars ricerche sulla documentazione catastale presso
gli uflict provinclali delf Agenzia delle Entrate, sulla documentazions ipotecaria presso
la Conservatoria dei Registri Immabiliari, sui provvedimenti comunali presso FUHick
Urbanistico ¢el Comune di Seping (CB). mollre song stati esperiti collogui con i
Curatore e soprallupghi presse i luoghi nggeite della procedura.

RELAZIONE

Risposta al guesio nr, 1

- Sulla scomm defle visure effetiuate pressc la Conservatoria dei

Registti immobiliar di Campobassc, psr un pariods pan ad almeno

20 anni a riirgso della frascrizione del fallimento in relazicne 3

ciascun soggetto che risulfi proprietario per # perotdo considerato
fisulano le seguenti iscrizion:

a} Nota di iscrizione contro del 26 genneio 2002 Registro

Genergle nr. 370 Registro Particolare nr. 72 atto notariie

pubblico  repertorio nr. 58851 per MNotaiw DE

BEMEDITTIS Marco di  ipoteca  wolonfarla  per

concessione a garanzia di muiuo per un capitale di €

1.032.913,80 ed un tolale di € 2.085.827 60 delfa durata

L



by

di anni 10 sugli immebii identificati in catasto al foghio di
mappa nr. 20 del Comyene di Sepino (CB) partivedla nr.
408 subaiterni 1, 2 ¢ 3 a favere dolla Banca Popolare di
Bari Soc. Coop. a r | con sede in Bard (BA) e contio
con sede in Seping (CB}L
Mata di iscrizione contro del 26 uglic 2002 Registro
Generale nr. BOD2 Registro Particolare nr. 1021 atio
notarile pubblico repertorio s, 60264 per Notaio DE
BENEDITTIS Marco  di  ipoteca  volontaria  per
concessione a garanzia di mutuo per un capitale di €
1.032.000,00 ed un totale di € 1.548 000 40 della durata
di annl 10 sugh immobili identificat; in catasto af fogllo di
mapps nr. 20 del Comune dl Sepino (CB) particella nr.
408 subalterni 1, 2 e 3 3 favora della Banca Popolare dl
Ancona S p.a. con sede in Ancona (AN} & contrp
con sede in Sepino (CB).

Mota di iscrizione contro del 16 ottobre 2007 Registro
Generale nr. 12616 Registro Particolare nr. 2412 di atto
amministrative repertorio nr. 100998/27 del B ofiohre
2007 df Equitalia Serit S.p.a. con sede in lserhia (1S di
ipoteca legale ab sensi delfart. 77 del OPR nr. 602473
modifican dal D LGS, nr. 46/29 e D. LGS, mr. 193/
per un capitale df € 40.018,57 ad un totale di € 80.033,14
sugh immobili identificatt in catasta at foglio di mappa .

20 del Comune di Sepinc {CBY pariceffa nr. 408



subalterni 1 e 3 a favore di Equitalia Serit s.p.a, con sede
in Isernla {15} 8 contro con sede

in Seping (CB).

Le ispezioni ipotecarie sono aliegate alia presente perizia con la lettera "A1",

Suila scorla delle visure effeituate presso la Conservatoria dei

Registri Immabiliari di Campobasss, per un periodo che risalga ad un

atto di acquisto derivativo od ariglnario che sia stato trascritto in data

antecedente di almeno 20 arni la trascrizione del falimento in

refazione a clascun sogyetto che rsull proprietario per | periodo

considerata Hsultano fe seguenti frascrizioni a favore & contro:

a)

Nata di trascrizione contro del 5 novembre 1999 Registro
Generale nr. 11401 Registro Particolare nr. 8389 di atia
amministrative det 10 setternbre 1998 reparoric nr. 650
defia Regionz Molise — Settore Acque Minerali e Termali
di concessione mineraria di area ogoetto dl sfruttamento
del giacimento idromineraky estesa ha 50.30.80 sita in
Sepino (CB) afla localita "Tre Fontane” distinta in catasto
al foglio di mappa . 42 a favore dells Reglone Mokise -
Assassoran Teirismo, Industria, Adbarghlera,
Agriterisme, Acgue Minerali e Termali con sede in
Campobasso e contro la societd con
sede in Seping (CB).

Nota di trescrizione a favore del 25 maggic 2000
Regisiro Generale nr. 8359 Registro Parlicolare nr, 5183

di atto pubblico del 19 maggio 2000 repertorio nr. 40468




per Motgio CONTI Michele con sede ad Isernia {15} o
compravendita di terreni identificati in catasto al fogho di
mappa nr. 20 del Comune di Sepinc (CB) paricefia nr.
198 di mq. 2.560, particella nr. 348 di mq 1.200 e
parficetla nr. 199 di mg. 1.220 a favors di Terme di

Sepine S.pa. con sede in Seping (CB) & contro

gft immobili risultane pervenuti con | seguent! att:
pubblici: relativamente alfe particelle nr. 188 & 345 por
atto Motaio PUZOME con sede in Casteimauro {C8}
repenorie nr. 5825 del 26 novembre 1986 trascrilto il 24
dicembre 1986 Registro Particolare nr. 9772 Registro
Genersle nr. 11608 e relativamente afia paricellz nr. 198
per aitp Motalo CARISSIMI con sede in Campobasso
reperioric nr. 58085 del 27 giugno 1877 acguistaio in
regime i comunione dei beni trascritto i 23 lugho 1877
Registro Particolare nr. 55718 Registro Generale nr. B087.
Nessuna alira trascrizione a favore e contro per il periodo
dal 23 luglio 1977 e fino alla stipula delf'atto {19 maggio
2000} risults 2 carico dei soggetti venditori, relativamente

at beni oggetto di perizia.



c}

o

Nota di trascrizione a favore del 25 maggic 2000
Registro Generale nr. 8360 Registra Particolare nr. 5184
di atto pubblico del 19 magglo 2000 reperorio ni, 40469
per Notaio CONTI Michele con sede ad isemia (S} di
compravendita di terreno identificato In catasto al foglio
di mappa nr. 20 dei Comune di Sepino (CB}) particelia nr.
2 di mq. 1.070 a favore di con
sede in Sepino (CB) & contro PIACENTE Luigi nato a
Sepino CB) B 4 maggic 1922. A PIACENTE Luigi
Nimmobie risulta pervenuts per atto Notatn ALBANESE
con sede in Campobasso def 13 settembre 1950
trascritto # 25 settembre 185¢ Registro Particolare nr.
9763 Registro Gensrale nr. 8981, Nessunz altra
trascrizione a favore e contro per # periodo dat 13
eettembre 1954 e fino alla stipula delfatto {19 maggio
2000) risuta a carlco  det soggetin  venditore,
relativamente ai beni aggetto di perizia,

Nota di trascrizione a favore del 25 maggic 2000
Registro Gienerate nr. 6361 Registro Particolare ne. 5185
di atto pubbiico det 19 maggio 2000 reperonio nr, 40471
per Notaio CONTI Michele con sede ad isemia fi8} di
compravendita di terreno identificato in catasto at foglic
di mappa nr. 20 del Comune di Sepino {CB) particela nr.
296 di my. 1.000 a favore di sy

sede in Sepino (CB} e contro PENSIERO Carlo rafoc a



2}

Sepinc CB} il & aprile 1936. Al momenio defla stipula

deliatte mmobile risultava intestatn in calasto &

sin dallimpiantoe meccanografica del 1877, 11 Sin.
ha dichiaralo i  atte che
“grroneamente i terreno venduto risulia intestato In
catasto ad altra persona perché in offetti esso & di sua
pigna ed esclusiva proprietd per averne i possesso
pigho, continuaic =d incontrastate da olire ventt anni;
dichiara & garantisce, alirest, che lo stessc & libero ed
esente da oneri, pesi vincodl iscHzion e trascrizioni
pregiydizievoli, volendo rispondere per ogni caso di
evizione ¢ molestiz.”, pertanin non esistong precedent
provenlenze convalidate da aito pubblico trascritto
relative al periodn cansiderato. Si & comungue effettuata
una ispezione ipolecarim a nome  dellintestatario
catastale per it perodo antecedente vanti anni la
frazcrizione del falimento dalla quale non risulla nessuns
trascrizione 2 favore e contro il soggetio.
Nota di trascrizions a favare def 25 maggio 2000
Registro Genergle nr. 362 Registro Particolars nr. 5188
di atto pubblico del 19 maggio 2000 reperlorio nr. 40472
par Motaioc CONTIE Michele con sede ad fsernia (15} dl
compravendita di terrenc identificato in catasto al foglio

di mappa nr. 20 del Comune di Seping (CB) particella nr.

7

P

L



188 di mg. 2.870 a favore di

limmobile risutla  pervenuto  per
sucoesslone testamentaria apsrtasi il 17 novembre 1966
trascrita | 6 aprile 1867 Reguistro Generale nr. 4442
Registro Particolare nr. 4071,
Nota di bascrizione a favors del 25 maggio 2000
Registro Generale nr. 5363 Registro Paricalare nr. o187
di atto pubblico del 19 maggio 2000 repertorio nr. 40473
par Notalo CONT! Michele con sede ad {sarnia {15} di
gompeavendita di terreno identificato in catasto al foglic

di mappa nr. 20 det Comune di Sepino {CB) pariicella nr,

408 di me. 4.020 a favore di con
sede in Sepino (CB) e contro nato
a Sepiho CB) Al momento delle stiputa

delfalio limmebile risultava Intesiato in catasio a

sin  dallimpiante meccanograflee  det 1877,

ha dichiarato in  atto che

“arrpneamente # temeno venduto risulta intestato in
catastp ad altra persona perché in effetti esso & di sua
piena proprietd per averne it poseasso pieng, coniinuato
ed incontrastato da oltre venti anni; dichiara & garantisce,

altrest, che lo stesso & libero ed esents da onerl, pesk,

I
LT



vincoli, |sctizioni e trascrizioni pregiudizievol, volendo
rispondere per opni caso di evizione o molesta”,
pertantc  non  esistone précedentl  provenienze
convalidate da alie pubblico trascrittc relative al pericdo
considerate. St & comungue effettuata una mpezione
ipotecaria a nome deil'intestatario catastaie per | perindo
antecedents venti anni la trascrizione del falfimentn dafla
guale non risulta nessuna trascrizione a favore e contro il
soggeito,
Mota di trascrizione & favore del 25 maggio 2000
Registro Generale nr. 6365 Registro Parlicolare nr. 5189
di atto pubblico del 18 maggio 2000 reperorio nr, 40470
per Notaio CONTI Michele con sede ad Isernia (15} di
compravendita o terreno identificato in catasto al foglio
di mappa nr. 20 del Comune o} Sepina {CB) particeta nr,
203 dl mq. 2 360 a favore di Con
sede in Sepino (CB) e contro -~

Al momentop della

stiptda deffatto Mmmabile risultava intestato in catasto a

proprictaria per 125/1000,
proprigtario per
T2RM1000,

proprietaric per 1251000,




proprietaria per 12501000,

proprietaria per 1251000,

proprielaria par 1250000,

proprielaria  per

12541000,
proprictaria  per 1251000  per
siccessione aperlasi in data 21 marzo 1970 trascritia in
data 15 lugho 1971 Registro Generale nr. 8115 Registro
Paricoiare nr. 7525, TAMMARO Eksa Vittoria ha
dichiarato in atto che “erroneamente il terreno vendulo
risutta intestato In catasto anche ad altre persone perche
in effelli esso & di sug piena ed ssclisiva proprietd per
averne il possesso pieno, continuato ed incontrastato da
oftre venti annd, dichiara e garantisce, alfrest, che o
stesso & libemo ed esente da oneri, pesi, vincoli, iscrizioni
e trascriziont pregiudizisvel, volendo rispondere per ogni
caso di evizlone o molestia.”, peranto, relativamente ata
qguota di propritan pari 2 B7EM000 non  esistono
precedentt provenienze conmvalidate da atlo pubblico
trascritto relative al pericdo considerato. Sié comungue
effettuata unz ispezione ipotecaria a2 nome  dagh
intesiatari catastail per i perodo antecedente venti anni

la trascrizione del fallimento dalla quale non risulta

:"-. . j,-

nessuna rascrizions a favore e contro | soggett.



h) Neta di trascrizions contre del 20 givgne 2007 Registro

Generale rr. 7586 Ragistro Particolare nr. 5412 di abko
gludiziaric  feperloric  nr. 248/2007 per Ufiickale
Givciziario con sede in Campobasso di atko esecutivo o
cautelare i verbale di pignoramento immobili s
fabbricati [dentificati in catasto al foglio di mappa nr. 20
del Comune di Sepinge (CB) particella nr. 408 subatlterni
1, 2 e 3 g favore d con sede in
1 & contro

oon sede in Seping (CBY per un imporo di €
148 632 88 oltre alle spess legali al tagso di mora dl cui
aifart. 9 del decrelo legislativo 23/2002 dalke scadenze
delle fatture =i emido effelliva, oflre alle spese di
procedura &d alle uiteriori spese occorrenti stimata in
totale alla data del precetto (28.03.2007) in € 173.200,84.
Mota di trascrizione contro del 22 gennaio 2008 Registro
Generals nr. 793 Regiastro Parlicolare ar. 5685 di atto
giudiziario repertoric ar. 465 del $1 dicembre 2007 da
Trihunale di Campobasso di atte esecutivo o cautelare di
verbaks di pignoramento Immaobit sui terreni identificati in
catasto al foglio di mappa nr. 43 det Comune di Sepino
particelle nr. 251, §87, 143, 319, 301, 596, 323, 289,
597, 684, 250, 548/b, 249/b, 588 & 258 e sui ferren|
identificati al foglic di mappa ne. 20 del Comune di

Seping (CB) particsile nr. 198, 348, 198 201, 298, 195,



j}

408 & 203 a favore di con sede in
Homa {RM} e contre con sede in
Beping (CB) per un Imporlo di € 288.363 80 del 26
maggio 2007 oltre a intersssi maturati fino ab saldo,
spese di registiezions, spese di notifica & successive,
accorrenti. La procedura & stata dichiarala estinta con
rrovvedimento del Giudice ex ant. 629 del c.p.c. in dala
1" ottobre 2007. Successiva notifica eseguita in data 26
novembre 2007 per € 28147782 e pignoramento
eseguite dallUficiale Giudiziario con nofifica tramite
RiAth Giudiziari # 10 dicembre 2007 e ricevuta in data 11
dicemibire 2007 .

Nota di trascrizione contro del 18 febbraio 2013 Registro
Generale nr. 1850 Regisro Parlicolare nr. 1455 di atto
emministrativo reperlorio nr. 21989/2012 i Cauitalia Sud
G.pa con sede in Roma (RM) di attn ssecutive o
cautelare di pignoramenfo esatioriale sui fabbricati
identificatl In catasto 2l foglio dl mapps . 20 del
Comune di Sepine (CB) particela nr. 408 subalterni 4, 5
e 3 g favore di EQUITALIA SUD S.pa. con sads in
Foma {RM} e contro con sede in
Sepino (CB) per un importo di carico lotake di €
202084783 ed un impordo scaduts bdale & €
2.074.937,23 oltre ad interessi ¢i mora maturandi e

spese df esecuzions,




k}

mj

Mota di trascrizione a favore e contro del 26 tuglio 2013
Registro Generale nr. 7558 Reqistro Particotare nr, 5959
di attc pubblico del 28 giugne 2013 reperoric nr.
77R30/235G7 per Hotaic LONGOBARDI Agosting con
sede ad fseritia {I5) dl trasformazione di socisla sugli
immobifi identificati In catasto al foglio dl mappa or. 20
del Comune d¢i Seping (CB} particelfa nr. 408 subalterno
3, 4 & 5 ed al foglio di mappa nr. 43 del Comune di
Seping {CB) parlicelia 684 sualterni 1 & 2, a favers di
con sede in Seping {CB) & cantro
con sede in Sepina (CB}.
Mota di trescrizione g favore e conimo gel 22 dicembre
2013 Registro Generale nr. 12149 Registro Particolars
nr. 2406 di alto giudiziario del § novembre 2013
repertorio nr. 7062013 del Tribunale di Campobasso di
Decreto dl  ammissione concordato  preventivo  sui
fabbricati identificati in calasto # fogho df mappa nr. 20
del Comune di Sepino {CB) paricellza nr. 408 subalierno
3, 4 ebedal foglio di mappa nr. 43 det Comune di

Sepinp particella nr. B84 sualtern] 1 & 2, a favore di

e contrc

Mota di traseriziohe a favare e contro del 8 febbraio 2014

Reqgistro Generale nr. 1081 Registro Particolare nr. 801

/



n}

di ato giudiziario del § novembre 2013 repertorio nr.
TOB2013 del Tribunale di Campobasse di Decreto di
ammigsions  concordate  preventive  sui fabbricati
identificati in catasto al foglio di mappa nr. 20 det
Camune di Sepino {CB) particalta nr. 408 subalerng 3, 4
£ 5 ed al foglic dif mappa nr. 43 del Comune di Sapino
{CB} particelia nr. 711 senza subaliemni e particells 684
sualtemi 1 e 2 e, sui terreni al fogho di mappa nr. 43 del
Comune di Sepino (CB) paricelle nr, 846, 887, 250, 886,

586, 587, 818 e 259 = favore di Concordato Preventive

dellz con sede in Seping
{CB} e contro con sade in Seping
(CB).

Mota di trascrizione a favore e contro del 3 luglio 2015
Registro Generale nr. 6550 Registro Particolare nr. 5211
di atto giudiziario det 29 aprits 2015 repertoric nr. 22015
gdel Tribunale di Campobasso di Decreto di ammissione
cohcordato preventivo sui fabbricati identificati i catasto
gl foglio di mappa nr. 20 del Comune dl Seping (CH)
particelta nr. 408 subalterno 3, 4 & 5 ed af foglio di
mappa nr. 43 del Comune di Sepino {CB) paricella nr.
711 senza subalterni e paniceila 634 suafterni 1 & 2 g,
sui terreni al foglic di mappa nr. 43 del Corune di
Sepino (CB) particelle nr. 846, 687, 250, 688, 588, 587,

818 e 250 a favore di Concordato Freventivo della

A
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Societs con sede iy Sepino {CB)
COTbD son sede in Sepino (CB).
0} Motz di trascrizione a favore e contro de! 5 luglio 2019
Reqistro Generale nr. 8558 Registro Particodare nr, 5144
di afto giudiziario det 5 novembre 2013 repertorio ni.
TO5/2013 del Tribunate d Campobasso di sentenza
dichiarativa di fallimentoe sui fabbricati identificati in
catasto al foglic i mappa nr. 20 det Comune di Sepino
{CB) particella nr. 408 subalternc 3, 4 e 5 ed al foglio di
mapps nr. 43 del Comune di Seping (CB) particalla nr.
711 senza suballerni £ particella 684 suallerni 12 2 a
favore di Massa det Crediorni dells Societd
— Fallimente nr. 52019 del Tribunale di
Campobasso e contra con sede in
Sepinc {CB).
Le ispezioni ipotecarie e le visure storico catastali essguite ¢ le ricevute delle
richieste effettuste alla Conseryatoria dei RR.M. di Campobasso sono allegate alla
presente perizia con la lethera "A2°,
La richiesla cerificazions delle lscriziont & delle trascrizioni {sia a favore che contro) &
allzgata ala presente perizia con la lettera "A2",
Risposta al guesito nr. 2
Limmobile & sifc nel Comune di Seping {CB) alla Contreda Piano d'Oimo. E

identificato in catasto al foglio di mappa nr. 20 con la padicella nr. 408, Risulls essere

intestato alia Ditla con sede in

Sepino” ed & syddiviso nelle seguenti unith immobifiar;




- 3uUb. t Soppresso

- Bub. 2 Spppresso

- 3ub. 3. Immablie di categoria D¥ {Opificle), plano temra, avente rendits catastale di
€ 599,08

- Subr. 4: Soppresso.

- 3ub. 5 Soppresso.

= Sub. 8 Conte comune ai subalterni 3, 7, £ e 5,

- Bub. 7. iImmobite di categoria Df7 (Fabbricati costruiti ¢ adatlat ner kg speciali
esigenze di una attivitd indusiriale e non suscettibiti di destinazione diversa senza
radicali trasformazioni}, piano terra, avente rendita calastale di € 32 943 52

- Sub. B Immobile di categoria [V7 (Fabbricatl costruiti o adattat per ke spectal
esigenze di una aftivild Industriale e non suscettibifi di destinazions diversa senza
radicali trasfermaziani}, piano primo, avente rendita cataslale di € 5.958 00,

- Bub. 9 Unita coflabente.

Lintera particelia nr. 408 confina & sud con la Strada Provinciale nr. 50 d} Seping, ad
ovest con le parlicelie nr. 519, 413 e 412 dal foglio di mappa nr. 20, a nord con le
particelie nr. 399 e 123 del foglio di mappa nr. 20, ad est con le particelis nr. 184,
328, 185, 198, 267 e 202 del fogho dt mappa nr. 21 e con la particetla ar. 206 del
foglio di mappa nr, 20,

La relativa documentazione cataslale & aliegala slila presente periziz con fa leftera
B

Risposta al quesito nr. 3;

La proprietd immebiiars della Dittg ad egagi identificata in
cataso al foglio di mappa nr. 20 del Comune di Sepino (CB} con |a particetia nr. 408

& composta da un corpo di fabbrica pricinpate nef quale, al piano terra, sono ubicati



parte degh ufiici, Farsa destinata allimbottigliamento delfacgua minerale con i relativi
senvizi annessi g Tarea destinata a deposito dei prodotti finiti & dl carico. La superiicie
coperla dal pianc terra risuila essers di circa mq. 4.130 lordi.

Al piano primo di parte delta struttura, e pitt precisamente quella suf lato est del
camplesso, erano ublcati gh uMici aziental per una supericie dl clrea mg. 830 lordi.
Qltre al corpo di fabbrica principsle, sull'araa della particellz nr. 408 sono ubicat altri
die manufatti di modesta entild entrambi posizionati in prossimitd del perimetm
deltarea alfincirca nel lato nord-est delia proprietd ¥ primo essguitn in muratura,
ospila gh Impianti elettrict ed ha una supericie in pianta di chhca mg. 25 lodi ed il
secondn ad uso deposito reslizzato con una strultura in fermo scorrevole su ructe e
coperla & copertura in piastica ed ha una superficie i pianta di circa mag. 480 lordk
Analoga struttura, in farro scorrevole su ructe e copertura in piastica, & posizionata in
adiacenza al corpo di fabbrica principale, nella zona daestinata a carico e scarlco ed
ha una supenicie in pianla di cirea mg. 240 lordi.

La superlicie catsstals dellintera particells nr. 408 & & ha 1.61.00 pari a mq.
18100, 00,

Inolire, & stala realizzata una condolta di adduzions delfacqua dalla captazione allo
stabilimento di imboltigliattamento che altraversa, in pane interrala ad in parte fuor
terra, i fogli di mappa del Comune di Seping nr, 43, 36, 34, 33220

| fabbricati realizzati suba paricelia nr. 408 sono stati eseguill in virll dei seguenti
titod] abifitativi:

1} Concessione di Edificare nr. 58/98 rllasciata dal Comune di Seping {CB) in data 11
novembre 1989 per la realizzaziore dellimpianto di imbottighamento delle acgue

cligomineral “Tre Fontana™;



2) Concesslone i Edificare dl variante in corso d'opera nr. 25/01 rilascista dal
Somune di Seping (EB) in data 3 oflchre 2001;

3) H* Concessions di Edificare & variante in corso d'opera nr. 3004 rilascieta dal
Comune dl Seplno {CB} In data 31 ottobre 2001.

| {avort relativi alte Concessiont dif Edificare sopra citati venivano ultimatt in data 22
nitobre 2001, per ia pane strittursle, & completamants eseguitt alla data del 28
novembre 2001 come da cerificazione rllasciata dal Direttore del Lavort {(Arch.
FPazquale FARENTE} ai sensi del D.F.R. ni. 4251994 ad agli aiti del Comune di
Seplne {CBY.

4} 1e opere di realizzazione della comdofta di adduzione dalla caplazione atlo
stabitmento di imbottigliamento dells acque cligominerali "Tre Fontane™ venivano
autorizzatl con Concessione di Edificare ar. 1507 del i1 aprile 2001, &l stessi
venivang dichiarati ultimati dal Direftore dei lavori, Ing. Nicola Rago, in dala 18
febbraig 2003.

8) Successivamants, &d a sequlte delle copiose precipitaziond 5 carattere nevoso del
periago 3 - 12 febbraio 2012 che hanno compromesso la sicurezza delia struttura di
copertura del pianc primoe destinato ad uifici aziendak € per | guali veniva emessa
ordinanza di divielo di ulitzzo det locali adibltl ad uffici aziendali, veniva rilasciala dal
Comune di Seping {CB} una Denuncia di nizic Attivild per "Riparaziong funzionale
delia copertura del fabbricato - palazzing ullici — interessato dai fenomeni calamitosi
del 3 - 13 fopbalo 2012" 2i sensi del'art. 22 comma 1 del D.P.R. nr. 380/2001. La
D.LA. veniva assunta al protocolio con nr. 3117 in datz 28 maggio 2012 e reglstrata
at nr. 22 it 26 giugne 2012,

Preso atic dells documentazione fornita dal Comune di Sepino (C8) relativa alle

Concessioni di Edificare nr. 5889, 20/01, 15/t & DLA prot. ar. 3117 del 29 maggic
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2M2 g dopo aver eseguito # sopralluogo presso o stabilimento zita C.da Piana
d'0Olme i dala 14 rovembre 2019, it sottoscritto C.T.U. ha potulo accertare le
sagusenti opere reafizrate in assenza i Concessione di Edificare efo in difformita alle
Concessione di Edificare rilasciate:

A} medifica di framezzature interne esaeguite at piano terra nella zona destinata
ad atrio ed ufiici e in alcuni loceli che ai sviluppano perimetralments al locate
‘magazzine materie prime”. Vedi planimetfrie allegate in rispesta =
successivo punto 113

B) realizzazione in difformita di una scala esterna di collegamento tra it piano
terra ad # piano primo sut lato nord del fabbricato. Vedi planimetria allzgate in
fisposta at successivo punto 11);

C} modifica del prospetto ovest al piano primo destinam ad ufficl azienda per
apertura di nr, 7 finestre. Vedi planimetric aflegate in risposia al successivo
punto $1);

D) ampllamento defla struttura ove & ubicata l'opera di caplazione delia condotta
di agduzions realizzata at foglic di meppa nr. 43 del Comune di Seping {CB)
in localith "Tre Fontane". Vedi planimetrie allegate in risposta al successivo
nr. 11;

E] realizzazione in ssganza di Concessione i Edificars di una tendostrubura in
ferre a servizio dellattivita altualmente destinata a carico e scarico realizzaia
in adiscenza al corpo di Fabbrica principale. La superficie complessiva della
struttura & parl a circa mg. 240,00, Vedi planimetrie allegate in risposta al
successivo punto 11);

F} realizzazione in assenza di Concessione di Edificare di una tendostrubtura in

ferro a servitio deffattivitd, oggl collabente, gid destinata a deposito,
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realizzata separatamente dal corpo di fabbrica principale. ta superficie
complessiva della struttura & pari a cirea mg. 480,00, Vedi elsborato
planimetrico — subsgiterno 9 — allegato in dsposta al quesito nr, 23,

G} spostaments deff'arga di sedime deifimmchile destinato a centrale eletircs,
originariamentte previsto a confing ed oggyi posizlonato ad une distanza di
circa mq. 6,00 dal confine di proprietd, alfinterno della p.ia nr. 408,

H} durante le operazioni di sopraliucgo & stata effettuata una ispezione jungo la
condolta di adduzione proveniente dafla localith “Tre Fordang®, ove questo &
stato possibile, in guanto # tracclato delfopera si sviluppa per la maggiar
parte con percorso interrato. E' stata riscontrata in lacalitd Macchle, e pil
precisamenie fra iz sfrada Comunale che conduoce aia localith Mulino
Vignone e |z particella nr. 68 det foglio di mappa nr. 34 la realizzazione di un
casotlo in lamigra, di modeste dimensioni, dotalo dl recinzione, it guale ospita
al suo intemo, a defia del progettista Arch. Pasquale PARENTE, presente al
sopraliucgo, un rduttore di pressions che in origing doveva essere
posizionalo in un pozzetto interrato. Non & stalo possibiie accedere
direftamente al manufatto, né lantomene definime lesatta ubicazione a
causa della foltz vegetazione che lo rende inaccessibile. La realizzazione
dello stesso & pertanto da considerarsi in difformitd al progetio approvato.

Tutt i tavori di realizrazione dellimmobile sido nel Comune di Seping (CBY alla
Contrada Fiana d'Olmo e 'opera della condaotta di adduzions dalla captarione sita in
Localita "Tre Fontang" allo stabifimento di imbottigiamenio sono siate realizzate ta
Fenno 1599 e l'anno 2001 con esclusione det Hfacimento della struttura di copertura
i farre def primo piano delle porzione destinata ad uffici che & slata realirzata

nelf'anno 2012,




Mon & stato possibile accerlare Fesalta epoca di realizzazione dalle opere esaguits In
difformita efo in assenza di Concessions di Edificare. Sono comungue ipotizzahili, per
alcune di esse | seguent| periodi:

- parte delle ramezzature interne & delle due tendostruiture fra fa daia
¢hi rilascio delluittma variants di progetto & la dala deb 14 seltembre
2011, data certa deffultima varizzione ¢atasiale;

- parle delle tramezzature, 1a scala estemna e la finastre al piana prima,
daopo a dala del 14 settembre 2041 in quanto non rapprésenlate
graficamente allz dala certa delf'ultima varlazione catasiale,

- la cenlrale eletrica di distribuzione alla data del & dicembre 2001,
datz cera di presentazione catestsle defla dichiarazione di nuova
eosiruzions;

- lampliamenta deli'opera di captazions sila in localitd Tre Fontane e
del casotto in lfamiera in localitd Macchie moMo probabilmente
nei’anng 2004 in quanio opere di fondamentale importanza per la
funzionabilitd dello stabilimento,

Mon esistono istanze di condono ediizio presentate presse 1|l Comune di Sepino (CB)
per la realizzazione deffe opere abusive efo in difformitd ai progetti approvati.

Considerato che le violazioni commesse in sede di realizzazione delimmobile
comparanc per Iz loro natura diverse tipologie di abusi quali madica di opere interne,
trasformazione prospettica, diversa posizichamento della scala estema, ampliamento
defla struitura contenente Fopera di adduzione della condotta, ufilizzazione di
tendostrutture in maniera definitiva e non occasionale & modifica deifare di sedime
dei fabbricati sebbene parte delle viclazioni commesse posasong essere sapate, a

varin ttolo, anche ab gensl det D.P.R. nr. 380/2001 dovendo pers ricorre saila
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presentaziong o diverse istanze ognuna per ogni specifica viotazione in guanto
colfegate a divers! aricofl detla citata normativa edilizia, si riliene pilt opporunn e
sopratiutto economice, inserire tutte le violazionl commesss i una unica istanza di
condono edifizip in applicazione delf'art. 40 della Legge nr. 47/85 e successive
modificazioni ed integrazioni che deve comUngue essere necessariamente
prasentata ai termind di tale legge (leltere D, E, F & G). Si specifica che la domanda i
condono ediizio pud essere presentata dall'aggivdicalario entro 120 glorni 2 far data
dat decreto di trasferimants immobili emesso dal Tribunale.
Il costo complessivo per il condono edifizio delle difformith urbanistiche relalive ai
sopra citati punti A), B, G}, D), F} e G} risulta essere, comprensiva di oblazione,
anticipazione oneri concessor, peririe di idoneitd sismica, pratiche per if vincolo benk
ambiantali e relative sanzioni, pratiche cataslall PREGED & DOGFA relstive aliopera
di captazione &l foglio di mappa nr. 43 £ relative spese tecniche, franne se aitro,
approssimativamente di chca € 150.000,00 fdiconst U
centncihguantamila/zerozero).
Tutte ie opere sanabil & sens! delfart. 40 comma 6§ della fegge nr. 47785 risullant
non conformi alle norme urbanistiche devono intendersi falt] sabi tulti § diritti di terzi.
Diverso discorso, invece, riguanda la diformild di cut st precente punto H), i quanio
cos! come sopra specificato, non essendo stalo possibile accertare fesatta
ubicazione in mappa dowrd essere afizlualn un rilievo strumentate per individuare
lesaita posizions del manufattc & successivamente sard possibile procedere
secondo e seguenti ipotes:

1} se il manufaip rcade su area di proprietd privata: aggiudicatario potra

inottrare presso it Comune di Sepine {CB) domanda di condono edilizio in

apphcaziong dellart. 40 della Legge 47/85 e successive modificazion ed



integrarioni, previo rilascic di nulla-osta da pare delfi propretarniod del fondo.
Ove guesto non venga concessa si dovrd procedere ad una delocalizzaziona
del manufatio:

2} =e i manufaito ricade su arsa di proprietd di ente pubblico (Comune dj
Sgpina)l kb stesso dovra gssers rimossa ed H ridutiore di pressione in esso
collocate dovra essere posizighato in un apposio pozzetto interrato, previa
acquisizione di defberazione delle Giunta Comunale affesecuzione
dell'opera, oitre al relativo permesso di Costruire,

Allo stato attuale non risulta possibile guantlficare lo spese necessarie per la
definizione della pratica in assenza d concreti elementi relativi afia procedibilita.
Copia delle Concessiont di Edificare, dei refativi pareri degll Enti interessati e della
DA rilasctat dal Comune di Seping (CB) e della Ordinanza Sindacale nr. 082042
sono aflegati, nelfording, alla presente perizia softo A lettera "C”.

Copia dei disegni stegati ale succltale Concessioni di Edificars, visla Fimpossibilita i
poterle allegare in formato efeffronico considerate le loro dimensioni, verranno
conseqnate a manod prasso la Cancelletia della Seziona Fallimertare del Tribunale di
Campohassa,

Risposla at quesito nr 4:

Ad avvenuta verifica delie Concessioni di Edificare rilasciate del Comune dl Ssping
{CB) & dai relativi allegati tecnici depositatl, ed espedio il sopralivoqo in data 14
novembre 2018 (Vedi verbale nr. 01} sl sono potute accertare le seguenti irregolarita
edlizia:

relativamenta alle Concessioni di Edificare nr. 58/99, 25/01, 30/01:

s



- modifica di ramezzature interne eseguite at pianc terra nelia zona destinata ad attio
ed uffici e in sicunt locali che si sviluppana perimetraimente al iocale “magazzing
matarie prime":

- reatizzazione in difformita di una scala esterna di colegamento tra | pigno terra ed it
piang primo su! fato nord dei fabbricato;

- modifica det prospetto ovest al plano primo destinato ad uffici aziendali per apertura
dinr. 7 finastre,

- realizzazione in assenza di Concessione di Edificare di una tendostruttura in ferro
ad uso lettola per carlco e scarico defla superficle complessiva df circa mg. 240,00

- realizzazione in assenza di Concessione df Edificare di una tendostruttura in ferro
ad uso tettola per deposite detla superiicie complessiva di circa mq. 480,00;

- spostamento dellsrea di sedima del manufaiio destinato a cabina eletrica,.
Relativamente alla Concessione di Edificare nr. 15/01

- ampiamento della struttura ove & ubicata 'opera di captazione deffa condotta i
adduzione realizzala at foglio dl mappa nr. 43 del Comune df Sepino (CHB) in localita
“Tre Fontang™;

- realizzazione di un casotto in lamiers in lcalld Macchie, di modeste dimensioni,
dotate di recinzlone che ospita al suo interno un riduttore i pressiong in prossimliia
tra la Strada Comunale che condure In localita Muting Vighone e la particella nr, 63
thed foglio di mappa nr. 34,

Redativamente at [avori autorizzati dal Comune di Sepino (CB) con ke Concession! di
Edificare nr. 58/99, 25/01 e 3001 veniva rilasciata del Comune di Seping {CB) la

Licenza di Agibilita con pratocollo nr. 7450 in data 30 novembre 200+ per il solo plano

L

terra dellimmobile realizzato.
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Mon & stata ritasciata alcuna Licenza di Aglbilitd per la porzlone di fabbricato
destinato ad uHici posto af piano primo e per i lavorl della condstla i adduzione
autorizzati con Concessione di Edificare nr. 15/01.
5i specifica, inoltre, che per i lavori di completamento £ dpristing della parzione
delfimmaobile sita al pfano primo dovrd essere richiesta une nuova sutorizzezione
amministrativa alle Sporello Unico per PEdilizia del Comune di Sepino {CB) sssenda
ta DA protocofio con nr, 3117 in data 29 maogio 2012 ad oggi scaduta di validita.
Si allegano alla presente perizia it verbale di soprafiuogo nr. 01 e copia della Licenza
di Agibililh con la letters "0,
Risposla st quesito hr. 5.
Il cerificato di destinazione urbaalstica relativo afla paricelia nr.408 del foglio di
mappa nr. 20 veniva richiesto gl Comune di Sepino (CB} in data 3 dicembre 2019 e lo
stessn veniva stato rilasciate dal Comune in par dala. St allega alla presente perizia
con fa iettera "E".
Rigposta gt quesito nr. §:
Verificato in sede di soprallucgo che non v era esatia rAspondenza dello stato dei
fuoghi con e planimetrie depositate presso presso gl uffici delfAgenzia delle Enirate
- DirezZiohe provinciale di Campobasso —~ Ulicio Provinciale — Territorio — in guando.
A) la porzione di fabiricaio realizzata sulla corte, 9/a facente parte dell'ex sub. 4
e & grafat, destinata a deposito non & pil agibile;
B} ventvana riscontrate difformild relle tramezzature che hanno determinato
una diversa distribuzione degli spazi interni neffa unitd immobiliare ex sub. 4
e § graffati;
C) ia porzione ! Immoebile sita al piano prime, gid facenta parie defia unita

immobiiare sub. 4 & 5 graffat, era priva di tramezzura ifterna;




si & provveduto bd eseguire la variazione necessaria per Faggiornarnento in catasto.
Gii immobili oggelto della presents perizia sono, ad oggl, cat@stalmente cosi
identificati:

- Sub. ¥ tmmechile di categoria Df {Opificio), piano terra, avente rendita catastale df
€ 588 09

- 3ub. & Corte camyng al subalternt 3, 7, 8 e 8.

- Sub. ¥ Immobike i categoria OfF (Fabbricati costniili o adattati per le speciali
esinenre di Una attivith industrisle e non suscettibill ¢i destinazione diversa senza
redicali trasformaziont), piano terra, avents rendita catastale di € 32 843,52

- Bub. 8 Immohile di categeria Of7 {Fabbricati costruiti o adattati per le special
esigenze di una alivitd Indusirisie & non suscetlibili di destinazions diversa senza
redicali iresformazioni), piano grime, avente rendila catastale di € 5.958,00.

- Sub. 8 Unitd coliabente,

Copia defla prafica DOCFA, della ricevula df approvazione & deile planimetrie
aggiornate sono atkepgate alia presente perizia con lz lettere *F,

Risposta al quesio fr. 7

Alfatio del falimento, la Societa gra intestataria

del'immobilke identificato in calaste al foglio di mappa nr. 20 det Comune di Sepino
{CB} con 1a paricetia nr. 408 in virtd dei seguenti titoli:

- aiti di acquisto dei ierreni regolarmente tragoHtli cosi come meglio

gi& specificate nella seconda parte della risposta al gquesito nr. 1 con

le lettere by, ¢}, d), ), f) & g) & per avere successivamente realizzaio

la costruzione & le relative opere acceseorie in virtd dei titol ahilitativi

rilasciati da! Comune di Sepino (CE):



a)} Concessione di Edificare nr. 58/29 det 15 novemnbre
1999,
b} Concesslone di Edificare nr. 15/2001 del 11 aprile 2001:
¢} Concessions di Edificare nr. 252001 del 3 oftobre 2004
d} Concessions di Edificare nr. 30/200% det 31 ottobre
2001,
2} Denuncia di Inizio Aftivitd profocollo nr. 3117 del 29
maggio 2012 registrata af nr. 22 # 25 giugno 2012,
Mon esistono altri comproprietar indivisi
Rispogts al quesito nr. 8;
Con i seguenti alti di acquisto, tutli stipudali dal Notaio Conte Michele di lsernia in dats
18 maggio 2000 la Sociatd acguistava i temeni ove oggi
sorge ['immobite oggetto di perizia;
- repentoro 40468 daf
peria guota di 12 e
per fa quota di 1/2 terreni al foglio di mappa nr. 20
particefte nr. 158, 348 & 199 defla superficie complessiva di my. 4.980;
- reperforio 40469 dal
1922 terrano al fogiio dl mappa nr. 20 partice#ta nr. 201 defla superficie o ma.
1.07;
= repertorip 40470 dalla
terrano al fogho di mappa ng. 20 particellz nr. 203 defla superficie

di mq. 2.380;



- reperlotio 40471 dal !
terreno al foglio di mappa nr. 20 particella nr. 269 della superficie di mq.
1.000;
- repertorio 40472 dalig
terrenc al foghio di mappa nr. 20 pardicefta nr. 195 dells
supericia di mg. 2.670;
- rmeperoric 4{M73 dal Sig.
tarrena al foglo di mappa nr. 20 parficella ne 408 della
superficie dl mg. 4.020.
Successivamerte |a dilta propristaria con Concessione di Edificare nr. 58/89 del 15
novembre 1989, Concesslione di Edificare nr. 152001 del 11 apriie 2001,
Concessiong di Edificare nr. 25/2001 del 3 ottobre 2001, Concessione di Edificars nr.
3072007 del 31 ottebre 2001 e Denuncia di inizio Attivita protocollo nr. 3117 dat 29
maggio 2012 registrata al nr. 22 i 25 giugno 2012 provvedeva a realizzare Pintero
complesso indusiriale che & pertanto pervenuto aifattuale Ditta "Terme di Sepino
511" per costruziones.
MNon esistone oneri, pest, senvitl passive, dirith di usufruttn, uso ed abitaziore &
carico deqgli immobil oggetto della presente procadura.
A margine della nota di trascrizione a favore det 25 maggio 2000 Reglstro Generale
nr. 8263 Registro Particolare nr. 5187 di atto pubblico del 19 maggic 2000 repertoric
nr. 40473 per Notalo CONTI Michele con sede ad isernia {15} di compravendita di
terrene identificato i catasto & foglio di mappa o, 20 del Comune di Seping (CB}
particella nr. 408 di mo. 4.020 a favore di con sede in Seping

{CB) e cantm . 8i registra ks

seguents diciture;
i i

i s
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“Di comune sccordo sf conviene che ciascuna delle pari consants afaltia o
coslruire = distanza df metri cingue dal confine, pravio, si intende, Tottenimento di
tutte le autorizzazioni di legge.”
Relativamente ai lavor di realizzazione defia condotta di adduzione dalla localita *Tre
Fontane” ailo slabilimento di imbottigllamente in Contrada Prana d'Olme reatizzato
con Concessione di Edificare . 15/01, si specifica che a stessa £ stata realizratain
parle su terreni di proprleta di Enti Pubblici ed in parte su temeni di proprista privata,
Dalla documentazione allegata allistanza di oftenimento defla Concessione di
Edificare nr. 15/01 risulta che |l in qualitd di Ammire Delegato
dedla ha rezo la seguente dichiarazione sostitutiva
dell'atto di notorieta ai sensi deffart. 4 dedta legge B gennaio 1968 nr. 15; “di avere fa
piena &d incondizionata disponibilita delle aree Inferessate daila realizzazione dalla
condotla idrica di sdduzione allo stabilimento termale ubicaln alia C.da Piana d"Olmo™
in dala 30 marze 2001 con autenticazione df sottoscrizione.
Mon esistono formadity, vincoli 2d onari, anche di natura condominiale, che sarenno
canceliati o che comunque risulteranne non opponibi all'acquirente dei ramo di
azienda.
Risppsta al quesito nr, &
Al momento dell'acquisto det terreno identificato al foglio di mappa rv. 20 del Comune
di Sepino (CB) ex plia 408 della superficie di mq. 4.020 tra la parfe venditrice Sig.
8 la parte acguirente i stabiliva che
"Di comune accorde si conviere che ciascuna delle pari consente altaltra di
costruire & distanza di metri cinque dal confine, previo, si intende, lottenimento di
tutte le autorizzazioni di legge.” Ad ogyi tale vincolo riguanrda parte det condine ovest s

pia precisamente guells tra fa parlicelia nr. 408 ¢ la particella nr. 519




ta particelia identificats &1 fogho di mappa nr. 20 del Comune di Sapino (CB) conil ar.

408 & sofoposta 2 vincolo af sensi del Decretn Leg vo nr. 480 del 29 oflobre 1888

{Beni Ambientali} e successive modificazioni ed integraziont,

Tutte je Concessione di edificare per la realizzazions dellz opere realizzate dalla ditta
venivano rifasciate dal Comune di Sepino

{CB) con il seguente vincolo:

"Gualora nel corsn dalia realizzazione delle opere o comungue del lavori coevi e

successivi vengaho alla uce dosumeant] & beni culturall soggett alka tutets della legge

nr. 1088 del t giugno 1939 e successive modifiche, dovranno essere rispeltate e

prescrizion! della legge suddetta Informandone tempestivamente la competenie

soprintendenza”.

Non esistona altre formaiitd, vincoli @ oneri, anche di natura condominiale gravanti sul

bene che resteranna a carice dell'acguirente.

{ beni pignorati non sono grevett da censi, hivelf o ust civicl non vi & stata

afirancazione da tali pesi, ed i divithi sul bena dsl fallifo non sono derivanti da alcuno

dei suddethi titoli.

A carico dal beni immokili oggette delia presente perizia, tisultance | seguenti

procediment| gludizlari, ricavati dalle note di frascrizions:

14 aite esecutive 0 cautelare di verbale ¢ plgnoramento immobili sui fabbricati

identificati in catasto al foglio di mappa nr. 20 del Comune di Sepina {CB) parlicelia

nr. 408 suballerni 1, 2 & 3 a favore di con seds in Polpenazze

det Gerda {BS) per an importo i € 148.632 .88 oitre alle spese legali al tasso di mora

di cui alfart, 9 del decreto legislativo 23/2008 dalle scadenze defle fatture 2l saldg

efiefiva, oltre alle speee di procedura ed alle vllerioni spess occorrentt stimate in

v

totale alla daia del precettn (28.03.2007) In € 172,200 84,



2} afto esecutivo o cautelare di verbale dl pignoramento immobili sui berreni
identificati in catasto al fogho di mappa nr. 42 det Comune di Sepina (CB} particells
nr. 251, 687, 143, 31%, 301, 506, 323, 289, 597, 604, 250, 548/, 249/b, 580 £ 259 e
sul terrend identificati al foglio di mappa nr. 20 del Comupe di Sepino (CS} pariceile
nr. 1893, 348, 199 201, 2595, 195 408 e 203 = favore di con
sede in Roma (RM) per un importo df € 268.363,80 def 26 maggin 2007 olire &
interessi maturati fino af saldo, spese di registrazione, spese di notifica & successive,
pasorrentl, La procedura & stata dichiarata estinta con provvedimento det Giudice ex
art. 629 del c.p.c. in data 1° oibire 2007, Successiva notifica esequlta in dala 26
novembre 2007 per € 283.477 82 e pigroramento eseguito daifUfficiale Giudiziario
con ndifica tramite RAAHT Giudiziari | 10 dicembre 2007 e ricevuta in data 11
dicembre 2007

3} atio esecutive 0 cautelars di pignoramento esatioriale sui fabbricati idertificati in
catasto al foglio di mappa nr. 20 del Comune i Sepino (CB) pariceffa nr. 408
subalterni 4, 5 e 3 a favore di EQUITALIA SUD S p.a. con sede in Roma (RM) par
un importo di cafico fotaks di € 2.020.847 83 ed un importo scadubo totale di €
2,074,937 23 oltre 5d interessi di mora maturandi e spese di asecuzions.

Risposta al quesito nr, 10:

Alla dala di redazione della presente perizia non risulens procedimenti espropriativi
per cause chi pubblica utiitd che inleressano | bent oggetio della procedura.

Risposta al quasito nr_ 11

Si allegano alla presente relazione e planimetrie delfimmobile de! progetio originario
cost come desunte dai disegni allogati alf'witima Concessione di Edificare in variante
riasciata dal Comune di Sepino {CB) con U nr. 30/ del 31 ofiobrs 2001 con

esciusione defla rappresentazione grafica delle tramezzatura interne det piano primo




in quantc al momento del soprafivogo non esistenti & quelle dello stato dei luoghi
rilevato al momentn del soprafiuogo con evidenziate in rosso fe difformita ediizie
riscontrate. Nefla planimetria dello slato attuale delfopera di presa raalizzata al foglio
di mappa nr. 43 det Comune di Sepino (CB), viene sovrapposta la sagoma in colore
verde delle apere approvate dal Comune di Sepino {CB) con Conuessione di
Edificare nr. 15/01 def 11 apriie 2001 af fine di consentire Una piti preciss
|dentificazione delle opere realizzate in diffarmita,

idorea ¢ esaustiva documentazione dello stato dei luoghl, eseguita sia alfinterno
che alfesterno delfimpianto industriale offre che delle opere di presa realizzate in
localitsa “Tre Fontane",

Nr. 6 planimetrie complessive & nr. 28 folografie sono allegate alla presente perizia
con la ketiera *G".

Risposta al quesito ar. 12:

GY attestati di prestazione energefica risultanc rifasciati dailing. Carmine PIRONE in
data & marzo 2014, Sono stati redatti nr. 2 APE di cui i prima con codice certificato
“ind 20-408" relativo alla porzions di piano ferra avente destinazione d'uso "attivita
industriale” ed it seconde con codice certificatn “UF 20408 relativo alla porzions di
pianc terra avente destinazions d'uso “uffici’, Gk stessi risuliano trasmessi,
rispettivamente, atia Regione Molise in data 21 marzo 2014 con protocotie di armivo
nr. BO0ME438 ed in data 24 marzo 2014 con pretocolio di arrive nr. 53018896,

La fora vakidith & di anni 10 e peranto ag oggi gli stesst risuliano arcora in corse di
validith,

Ls relativa documentazione & aliegala alia presente perizia con la lettera "H'.

Risposta al guesito nr. 13



A seguito di specifica richiesta efieftuata in date § dicembre 20192 tramite posta
afettronica certificata alla , attuale gestore dello stabilimenio, la
stessa forniva la seguente documentazione:

1) Copia della notifica defla Determinazione Dirigenziale nr. 2 def 10 seliembre 2009
delta Regione Molize — Direzione Generale It — Attivitd Produtfive, Energia, Turisma,
Sport, Caccia e Pesca, Politiche Agricole-Forestali e Palifiche della Montagha, Pesca
Produltiva — Ssrvizle: Demanio Marittima, Acque Minerali e Termali, Artigienalo
Artistico -~ Uffleio Acque Minerali & Termall — avente per oggetle: "Concessione
mineraria per lo sfruttamento delle sorgentt di acqua minersle site i kooatith "Tre
Fontane” in agro del Comuna di Seping, -

accordata con defibera di Giunla Rsgionale nr. 650 delft1 maggio 1998 & con
Determinazlone Difgenziale nr. 24 del 10 settembre 1898 Rinnove” Protocolio
Generale || delia Regione Molee nr. 9884/08 daf 23 seitembre 2009,

2} Copia deiia registrazione delfa unita di impresa alimenlare al sensi delfarl. 6 del
regolamento {CE) nr, 85212004 rilasciata defls ASREM — Azienda Sanitaria Regicnale
Mglise — Dipartiments Unico Regionale defla Prevenzione — O.U.C. igiene degh
Alimenti & della Nutrizlone — trasmessa alla ditta richiedente con protocollo nr. 40623
def 27 marzo 2044;

3) Copie del verbale di ispezione rilasclato ai sensi del D.P.R. 22 ottobre 2001 nr. 462
dalla Ditta ECO CERTIFICAZMON| omganismo abiilato MSE. con Decreto di
Abifilazione del 21 giugne 2018 - AGO_PIT REGISTRO UFFICIALE.U.0M62064 - in
data 29 novembre 201%:

4} Copia defla Autorizrazione Unlca Ambientale {A.U.A) rilesciata dallo Sporteilo

Unico per le Altivitd Produllive del Comune di Sepine {CB}Y & sensi del D.P.R. nr. 58



del 13 marzo 2013 con ¥ nr. 01/2015 del B aprie 2015 comprensiva dei refativi
allegat;

&) copia deliatleslato per |a classificazione tra e attivith ad inguinamento atmosferico
poco significative ai sensi deff'Allegato 1 del DPR. 25 luglio 1931 & della relativa
lelbera di trasmissione rilasciato dallz Regione Molise — Direzione Generale WV delle
Pafiiche del Territorio, dei Traspori, dellza Casa — Valorizzazione det Territorio,
Rizorse Naturali e Tutela Ambientals — Settore Ecologia ed lgiene Ambientale — con
Protocolo nr. 818 det 19 febbraio 2003,

B) copig def documents redative afla dichiarazione di prevenzianz incendi rilasclato
dally Studie Techico ARCHETIPO — Architetti ed Ingegneri Associati - nella persona
delfing. Micola RAGO datato 24 novemnbre 2001 gia depositato presso il Comuns di
Sepino (CBY);

7} copia del cataloge dei macchinari utilizzati nelfa linea dl imbottighamento deffacqua
ofigominarale naturale "SEFINIA",

Tiitla {a certificazione tisuita in corso di validita con esclusione dl quella identificata al
punio 1} che risufta scaduta.

Non & stala fornita da parte della Ditta alcuna documentazioneg
in merito alla richiesta di rinnovo dell'avtorizzazione scadula.

La relativa documentazione & aliegata sila presente perizia con la lettara "1,

G h*\atrﬂ
I‘jaurizio JANNETTA

Campobasse, addl 4 gennaio 2020








